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Perustuslain 19 § Oikeus sosiaaliturvaan “

« 4 mom. Julkisen vallan tehtavana on edistaa jokaisen oikeutta
asuntoon ja tukea asumisen omatoimista jarjestamista.

« T mom. Jokaisella, joka ei kykene hankkimaan inmisarvoisen
elaman edellyttamaa turvaa, on oikeus valttamattomaan
toimeentuloon ja huolenpitoon.

Hallituksen esityksen mukaan lainkohta tarkoittaa mm.
mahdollisuutta sellaiseen asumiseen, joka on edellytyksena
henkilon terveyden ja elinkyvyn sailymiselle.
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Kotirauha ja yksityisyys

:

« Perustuslaki 7 8 Oikeus elamaan seka henkilokohtaiseen vapauteen
koskemattomuuteen

« Jokaisella on oikeus elamaan seka henkilokohtaiseen vapauteen,
koskemattomuuteen ja turvallisuuteen.

« Perustuslaki 10 § Yksityiselaman suoja

« Jokaisen yksityiselama, kunnia ja kotirauha on turvattu. Henkilotietojen suojasta
saadetaan tarkemmin lailla.

« Ihmisoikeuksien yleismaailmallinen julistus 12. artikla

«  Alkoon mielivaltaisesti puututtako kenenkaan yksityiselamaan, perheeseen,
kotiin tai kirjeenvaihtoon alkoonka loukattako kenenkaan kunniaa ja mainetta.
Jokaisella on oikeus lain suojaan sellaista puuttumista tai loukkausta vastaan. ‘
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Asumispalvelut

(Y) Y-SAATIO




Asumispalvelut

)

« Sosiaalihuoltolain 21 § Asumispalvelut
 Kotiin vietavat palvelut ensisijaisia
« Tilapaista asumista
« Tuettua asumista
« Palveluasumista
e Tehostettua palveluasumista

N
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Tilapainen asuminen

« Tilapaista asumista ei ole laissa tai hallituksen esityksessa
tarkemmin maaritelty.

« Tilapainen asuminen voi kaytannossa tarkoittaa esimerkiksi
kriisimajoituspaikan jarjestamista asunnottomille, vahavaraisille
asiakkaille, jotka eivat kykene itse majoitustaan jarjestamaan.

« Tilapaista asumista voidaan jarjestaa esimerkiksi kaupungin omana
toimintana kriisimajoitusyksikossa tai ostopalveluna yksityisilta

palveluntuottajilta.

« Tilapainen asuminen voi olla majoitusta tai vuokrausta riippuen
asumisperusteesta, asumispaikasta, asumisen tarjoajasta ja asumisen

kestosta. ‘
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[uelttu asuminen ‘ ‘
« Tuettua asumista jarjestetaan henkiloille, jotka tarvitsevat tukea

itsenaiseen asumiseen tai itsendaiseen asumiseen Siirtymisessa

«  Muun muassa paihde- ja mielenterveyskuntoutujille

« Asunto ja asumista tukevat palvelut muodostavat yksilollisen
palvelukokonaisuuden N

« Asunto voi olla tavanomaisesta asuntokannasta tai tuetun asumisen
yksikko

« Tuetulla asumisella tarkoitetaan asumisen tukemista
sosiaaliohjauksella ja muilla sosiaalipalveluilla.

« Asuminen on vuokra-asumista. ‘
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Palveluasuminen

10

Palveluasumista jarjestetaan henkilGille, jotka tarvitsevat soveltuvan
asunnon seka hoitoa ja huolenpitoa.

Palveluasumisella tarkoitetaan palveluasunnossa jarjestettavaa

asumista ja palveluja.

Palveluihin sisaltyvat asiakkaan tarpeen mukainen hoito ja huolenpito,
toimintakykya yllapitava {'a edistava toiminta, ateria-, vaatehuolto-, N\
peseytymis- ja siivouspalvelut seka osallisuutta ja sosiaalista

Kanssakaymista edistavat palvelut.

Hoitoon ja huolenpitoon kuuluu muun muassa avustaminen
nenkilokohtaisissa toimissa, kuten aterioinnissa ja hygienian hoidossa
seka sen varmistaminen, etta laakitys toteutuu ohjeiden mukaisesti. N

Asuminen on vuokra-asumista.
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Asiakas vai
asukas?
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Asuminen ja palvelut erotettu

» Sosiaalipalveluiden osalta
asiakkaan asema ja oikeudet
maaraytyvat sosiaalihuollon
asiakkaan asemasta ja oikeuksista
annetun lain (asiakaslain)
perusteella

* Asumisen osalta asukkaan asema
ja oikeudet maaraytyvat
asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetun lain (AHVL) perusteella o
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Asiakaslain mukaisia oikeuksia

« Laadittava yhteisymmarryksessa asiakkaan kanssa palvelu-, hoito-,

Kuntoutus- tal muu vastaava suunnitelma.

« Ensisijaisesti otettava huomioon asiakkaan toivomukset, mielipide ja
itsemaaraamisoikeus.

* Asiakkaalla on oikeus laadultaan hyvaan sosiaalihuoltoon ja hyvaan N
kohteluun ilman syrjintaa.

* Asiakasta on kohdeltava siten, ettei hanen inmisarvoaan loukata seka
etta hanen vakaumustaan ja yksityisyyttaan kunnioitetaan.

« QOtettava huomioon asiakkaan toivomukset, mielipide, etu ja
yksilolliset tarpeet seka hanen aidinkielensa ja kulttuuritaustansa. N
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AHVL:n mukaisia oikeuksia

« Sopimusvapaus - mutta vuokralaisen turvaksi saadetysta ei vo
poiketa vuokralaisen vahingoksi eika kohtuuttomia ehtoja pida
noudattaa

« ENhtojen muuttaminen vain yhdessa sopimalla - vuokranantaja
VOI muuttaa ehtoja yksipuolisest

« Vuokrasuhteen kesto saadelty - maaraaikainen tai toistaiseksi,
lyhyet perakkaiset maaraaikaiset rajattu

)
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Laki
asuinhuoneiston
vuokrauksesta
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AHVL:n mukaisia velvollisuuksia

« Vuokranmaksu
* Huoneiston hoito ja ilmoitusvelvollisuus
«  Mahdolliset vuokrasopimuksessa
sovittavat erityisehdot, kuten
« Tupakointikielto

« Lemmikkikielto
« Kotivakuutuksen ottaminen
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Asumisen saannot ja sopimukset

« Vuokrasopimus on vuokranantajan ja vuokralaisen valinen sopimus, .
johon sovelletaan AHVL:n saannoksia. Pakottavista saannoksista ei voi
sopia vuokralaisen vahingoksi toisin.

* Jarjestyssaannot ovat taloyhtion paattamia maarayksia terveyden,
turvallisuuden ja jarjestyksen sailyttamiseksi. Ne koskevat kaikkia N\
asukkaita. Ne eivat saa rajoittaa tavanomaista asumista.

 Hoito-, tuki-, palvelu- tai muu sopimus on palveluntuottajan ja
asiakkaan valinen sosiaalipalvelua (esim. asumista) koskeva sopimus,
johon sovelletaan sosiaalihuollon asiakaslain saannoksia -
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Tavanomainen kuluminen ‘ ‘

« Tavanomaisella kulumisella tarkoitetaan vuokra-asunnon normaalia
asunnon pintojen ikaantymista.

« Tavanomaista kulumista ei yleensa ole akillinen vaurio tai
pitkaaikainen pintojen vaara kasittely — ei myoskaan tahallisuus,
[aiminlyonti tai huolimattomuus

* Arviointiin vaikuttavat mm. asunnon ika, remontit, asukasmaara,
materiaalit

« Huoneiston kunnossapitovelvoitteesta voi sopia vuokrasopimuksessa

 Lisatietoa Raklin ohjeista: Asuinhuoneiston tavanomainen kuluminen
ja asunnon siivous N
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Fsimerkkina huoneistossa tupakointi

- Mikali vuokrasopimuksessa ei ole tupakointikieltoa,
pDiNttynyt haju on tavanomaisena kulumisena.

« Korjaus on vuokranantajan vastuulla, mikali haitta on
vuokrasuhteen kestoon nahden kohtuullinen.

« Tupakan aiheuttamat palamisjaljet asunnon pinnoilla
eivat ole tavanomaista kulumista.

« Mikali tupakointi kielletaan vuokrasopimuksessa, on
vuokralaisen noudatettava sopimusta.

Mikali asunnossa kuitenkin tupakoidaan, haittoja voida
pitaa tavanomaisena kulumisena.
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Tietosuoja
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Myos tiedot ovat erillisia

« Asiakaslaki saataa asiakkaan
sosiaalipalveluinin liittyvista
tiedoista

GDPR

 AHVL saataa asukkaan

asumiseen liittyvista
tiedoista A
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Oikeus kasitella henkilotietoja

)

Rekisteroidyn suostumus
Sopimus
Lakisaateinen velvoite

 Elintarkeiden etujen suojaaminen N
* Yleinen etu ja julkinen valta

« Rekisterinpitajan oikeutettu etu G DPR

« Nttps://tietosuoja.fi/kasittelyperusteet N
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https://tietosuoja.fi/kasittelyperusteet
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Suostumus ‘
Rekisteroity voi antaa suostumuksensa sille, etta hanen ‘

henkilotietojaan kasitellaan.

Suostumuksen on oltava

* vapaaehtoinen,

«  yksiloity,

« tietoinen ja

« yksiselitteinen tahdonilmaisu.

Suostumus voi olla kirjallinen, suullinen tai muu aktiivinen teko, mutta
rekisterinpitajan on pystyttava osoittamaan suostumuksen
olemassaolo.

Suostumus on voitava peruuttaa yhta helposti kuin sen on voinut N
antaa.
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Asunto ensin
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o
Kotirauha asumispalveluissa “

Asunto asumispalveluyksikossa kuuluu asukkaan kotirauhan
olliglla

Asuntoon voi menna asukkaan antamalla luvalla — luvan voi
antaa kirjallisesti etukateen

Luvan perusteet tulisi selkeasti kirjata: esim. kun asukasta ei
muuten tavoiteta ja hanen hyvinvoinnistaan tai terveydestaan on
perusteltu huoli

Mikali lupaa ei ole tai asiakas nimenomaisesti kieltaa kaynnin, ~q
asuntoon ei voi menna ilman laissa saadettya perustetta
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Asuntoon kiellosta huolimatta

« Vuokranantaja asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain
perusteella (21 ja 22 8 Vuokranantajan oikeus paasta
asuinhuoneistoon)

. Soséaaliviranomainen sosiaalihuoltolain perusteella (vanhan lain
41°3)

- Pelastusviranomainen pelastuslain perusteella (80 §
Palotarkastuksen ja muun valvontatehtavan toimittaminen)

«  Poliisi poliisilain perusteella (2:6 8§ Sisaanpaasy ja etsinta vaara- ja
vahinkotilanteissa)

- Terveydensuojeluviranomainen terveydensuojelulain perusteella
(45 § Tarkastusoikeus)

« Rikosseuraamuslaitoksen virkamiehella on
valvontarangaistuksesta annetun lain perusteella (6 8) Valvonta on
oikeus asunnossa pysymisvelvollisuuden ja paihteettomyyden
valvomiseksi ennalta ilmoittamatta paasta tuomitun asuntoon.
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Asuntoon asukkaan luvalla
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Asukas voi antaa suullisen luvan, mutta han voi sen
milloin tahansa ilman perustetta evata

Asukas voi antaa kirjallisen luvan esim. hoito-, tuki-,
palvelu- tai muulla sopimuksella, mutta voi senkin
milloin tahansa ilman perustetta evata

Vuokrasopimuksella ei voi antaa yleista lupaa
asuntoon paasemiseksi, koska perusoikeuksista ei
VOI peruuttamattomasti luopua

Jos asuntoon mennaan luvan perusteella asukkaan

DoIssa ollessa, kaynnin peruste, havainnot ja

johtopaatokset tulee kirjata.
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Painteiden kaytto tuetussa asumisessa

« Vuokrasopimuksessa voidaan sopia, etta asumisen
tarkoitus on tuettu (painteeton) asuminen

« Tukisopimuksessa saa sopia, etta asuminen on
paihteetonta

« AHVL ei kuitenkaan oikeuta puuttumaan hairiota
aiheuttamattomaan paihteiden kayttoon -
uuttumisen tulee tapahtua sosiaalityon, ei juridiikan
einoin
« Vuokranantaja voi irtisanoa vuokrasuhteen
irtisanomisaikaa noudattaen — paattamisperustee ei
saa olla hyvan vuokraustavan vastainen

« Padihteiden kaytto ei oikeuta purkamaan

vuokrasuhdetta - purku edellyttaa AHVL:n mukaisia
perusteita
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Vuokrasuhteen
paattaminen
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Milloin vuokranantaja voi paattaa sopimuksen? “

« Vuokrasuhde paattyy maaraaikaisuuden perusteella,
irtisanomiseen tai purkamiseen

« Vuokranantajan irtisanomisperuste ei saa olla hyvan vuokratavan
vastainen ja hanen tulee noudattaa irtisanomisaikaa N

« Vuokrasuhteen voi purkaa vain AHVL:n mukaisilla perusteilla
(esim. maksamaton vuokra, hairiot, huoneiston huono hoito)

« Jos asukas ei luovuta huoneiston hallintaa, vuokranantajan on
haettava karajaoikeudesta haatopaatos, jonka perusteella ~q
ulosottomies suorittaa haadon
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Maksamattomat vuokrat “
0S vuokralainen

« Vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus, |
laiminly0 suorittaa vuokran saadetyssa tai sovitussa ajassa (AHVL 618)

* Jos purkamisperusteen aiheuttaneella menettelylla on vahainen
merkitys, ei oikeutta vuokrasopimuksen purkamiseen kuitenkaan ole.

- Réstipurusta ei tarvitse varoittaa. N

« Asumistuki voidaan maksaa vuokranantajalle vuokralaisen Kelalle
antaman valtuutuksen perusteella. Pelkka maininta
vuokrasopimuksessa ei riita. Vahintaan kahden perakkaisen
kuukauden rastien jalkeen tuki voidaan maksaa suoraan

vuokranantajalle. N
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Rastipurkuoikeus vai e’ “

« Miten oikeus paattaisi naissa tilanteissa?

1. Rasteja on kertynyt 1,5 kuukaudelta.
2. Vuokralainen maksaa 3 kk:n rastit haasteen tiedoksiannon jalkeen.

3. Vuokralainen maksaa vuokransa jatkuvasti 3-4 viikkoa myohassa. ‘
4. Rasteja on kertynyt yli 2 kk:n ajalta, vuokralainen kertoo sairastuneensa
vakavasti ja jaaneensa tyottomaksi.

N
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Hairitseva elama

« Vuokranantajalla on oikeus purkaa
vuokrasopimus, jos vuokralainen viettaa tai
sallii vietettavan huoneistossa hairitsevaa
elamaa.

« Vuokralaista on kuitenkin ensin kirjallisesti
varoitettava, ellei vuokralainen ole menetellyt
erityisen moitittavalla tavalla.

* Jos hairitsevasta elamasta on erilainen kasitys
vuokranantajan ja vuokralaisen valilla, tulkinta
ratkaistaan viime kadessa oikeudessa.

33
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Hairitsevaa elamaa vai ei?

34

Miten toimisit seuraavissa tilanteissa? Ottaisitko puheeksi,

)

antaisitko varoituksen vai pyrkisitkd paattamaan vuokrasuhteen?

1.

2.

3.

Asukas kuuntelee musiikkia toistuvasti kovaaanisesti aamuyalla.
Naapurit valittavat asiasta.

Asukas uhkailee vakivallalla naapuriaan, joka kuuntelee musiikkia
kovaaanisesti aamuyolla. Musiikinkuuntelija valittaa asiasta.

Asukas kasvattaa huoneistossaan kannabista. Kukaan ei valita.

Asukkaan vieraat pyrkivat em. kasvattajan huoneistoon kovaaanisesti
pihalla huutaen ja rappukaytavassa meteldiden. Naapurit valittavat.

Asukas asuu muuten moitteettomasti, mutta kayttaa alkoholia ja metelOi ‘
tupakkapaikalla kiinteiston alueella. Yksi naapuri valittaa.
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Huoneiston huono hoito

* Vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus, jos
vuokralainen hoitaa huoneistoa huonosti.

« Vuokralaista on kuitenkin aina ensin kirjallisesti
varoitettava.

- Huoneiston huono hoito ei tarkoita huonoa
loppusiivousta, vaikka siivouksen tasosta tulee ajoittain
erimielisyyksia.

« Valvira on julkaissut ohjeet viranomaisille asuntojen
siivottomuustapauksissa (3/2011).

+ Asukkaan hyvinvointiin liittyen voi harkita huoli- " = ™
Imoituksen tekemista.
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.
Huonoa hoitoa vai ei? “

*  Mika on huoneiston huonoa hoitoa? Onko oikeus varoittaa
asukasta vai irtisanoa tai purkaa sopimus? Vai onko syyta tenda
huoli-ilmoitus?

1. Huoneistossa on luteita, jotka leviavat naapuriasuntoihin
2. Huoneistosta kantautuu jatkuvasti pahaa hajua kaytavaan

3. Kotikaynnilla paljastuu, etta asunto on taynna tavaraa ja huoneistossa
mahtuu vaivoin kavelemaan

N
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Purku kaytannossa
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Vuokranantajan on annettava kirjallinen purkamisilmoitus. .

Siina on mainittava purkamisperuste ja vuokrasuhteen paattymisen
ajankohta, jos vuokrasuhde halutaan paattyvaksi myohemmin kuin
valittomasti purkamisilmoituksen tiedoksiannosta.

Purkamisilmoituksesta kdy myos sellainen haaste, jossa vuokrasuhde — "§
vaaditaan purettavaksi.

Purkamisilmoitus on annettava tiedoksi todistettavasti.

Mikali vuokralainen ei luovuta huoneiston hallintaa, purun voi panna
taytantoon ulosottoviranomainen ja vasta karajaocikeudelta haetun
haatopaatoksen perusteella. N
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Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta
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https://www.rakli.fi/media/asuminen
/asuinhuoneistojen-kuluminen.pdf
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Hyva vuokratapa
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